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EDICTE

de 9 de desembre de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Cugat del Vallès.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 25 de juny de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2003/006658/B

Modificació i transcripció a escala 1/1000 del Pla general metropolità i del planejament vigent al sector de Mira-sol, al terme municipal de Sant Cugat del Vallès 

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament l'expedient de modificació i transcripció a escala 1/1000 del Pla general metropolità i del planejament vigent al sector de Mira-sol, de Sant Cugat del Vallès, promogut i tramès per l'Ajuntament, amb la incorporació d'ofici de la prescripció següent:

Es qualifica de sistema de protecció, clau 9, la franja més pròxima a l'autopista A-7, amb una amplada aproximada de 25 m, entre el carrer Josep Trueta i el vial perifèric, així com una franja d'11 m aproximadament entre el carrer de l'Entroncament i el vial de connexió previst per sota de l'autopista, situat al sud de l'àmbit.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, av. Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 9 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació i transcripció a escala 1/1000 del Pla general metropolità i del planejament vigent al sector de Mira-sol, de Sant Cugat del Vallès.

1. Refosa de planejament derivat

El present instrument de planejament, quant a la transcripció del Pla general metropolità (PGM) i planejament vigent equival a una modificació del Pla general metropolità motivat per la concreció a una escala gràfica superior de les determinacions vigents.

En els àmbits de modificació puntual del PGM descrits en el punt 2.1 de la memòria, aquest instrument constitueix una modificació puntual del Pla general metropolità.

Les determinacions refoses substitueixen íntegrament les determinacions anteriors.

2. Envers l'aplicació de l'article 181 de les ordenances metropolitanes d'edificació (OME)

En els solars existents, on es doni algun dels supòsits d'excepció previstos en l'article 343.1 de les Normes urbanístiques del PGM, s'aplicarà l'article 181 de les OME amb les precisions complementàries que s'estableixen en aquest article.

L'autorització de la reducció de les separacions a límits, comportarà la disminució de l'alçada de l'edifici en una planta, és a dir, en aquests solars el nombre de plantes serà de PB+1P i l'alçada reguladora serà de 6,10 metres.

En els solars indicats, la reducció de separacions no s'aplicarà la reducció d'alçada i nombre de plantes.

2.1. Justificació de la impossibilitat d'edificar

a) La justificació de la impossibilitat d'edificar amb les separacions mínimes establertes pels articles 342 i 343 de les Normes urbanístiques (article 181.1 de les OME) s'entendrà aplicable a tots els casos i solars, tant si la seva superfície és inferior a la mínima com si compleixen el paràmetre de superfície mínima de solar segons normativa, però no compleixen el paràmetre de la façana mínima.

També s'aplicarà als solars que compleixin o no un o ambdós paràmetres, però es doni la situació descrita en el punt 2 següent.

b) S'entendrà que es dóna la impossibilitat d'edificar, quan l'aplicació de les separacions establertes per la normativa, doni lloc a un gàlib estret ocupable per l'edificació, en el qual una de les dues, o les dues, dimensions de la figura d'aquest gàlib, tingui una mida mitjana menor de vuit metres.

La mida mitjana és el terme mig de mides en una dimensió determinada:

En un paral·lelogram la mitjana coincideix amb la dimensió menor del paral·lelogram.

En un trapezi la mitjana és la paral·lela mitja.

En un cercle la mitjana és la dimensió en el terç de l'altra dimensió.

En altres casos com són les formes trapezoïdals o còncaves, o altres formes irregulars, s'aplicaran per analogia els criteris anteriors.

2.2. Reducció de la separació a límits

Les reduccions de la separació a límits es limitaran a les mínimes absolutes següents, d'acord amb l'article 181 de les OME, amb les següent condicions complementàries:

En zona 20a/10: 3 metres a tots els límits.

En zona 20a/11: 5 metres a vials i fons i 3 metres a límit lateral.

a) La reducció de separacions es farà exclusivament sobre les dimensions que impedeixin assolir la mida mitjana mínima de 8 metres segons el punt 2.1.2 anterior.

La reducció de separacions es farà preferentment en un sol costat o dimensió. Si amb la reducció en un sol costat, la mida mitjana del gàlib afectat segons el punt 2.1.1 anterior és igual o major que 8 metres no s'aplicarà reducció sobre l'altre costat.

b) En els plànols de proposta a escala 1/1000 (sèrie de plànols núm. 3) s'estableix amb caràcter indicatiu el costat o costats preferents on es pot aplicar la reducció sempre que es doni la situació esmentada en el punt 2.1.1 anterior, tot indicant en color groc l'àmbit edificable on és preferent la reducció de separació a límits.

Quan s'adopti la reducció indicada en els plànols, no cal aplicar el punt 3 següent.

c) En tot cas, els particulars o les institucions podran sol·licitar la modificació del costat indicat en els plànols. La modificació, en el seu cas, ha de ser autoritzada expressament, atenent a les preexistències veïnes i/o al caràcter dels vials i/o a altres qüestions que puguin ser d'aplicació, d'acord amb l'article 86 de les OME.

2.3. Solars de forma trapezoïdal o similar amb façana inferior a la mínima

Els solars de forma trapezial i/o trapezoïdal o similar, ubicats en zones unifamiliars (20a/10 o 20a/11), que són estrets en el front de vial i amples en el límit de fons, amb la façana inferior a la mínima segons normativa, podran edificar-se sempre que l'amplada del solar en el terç de la fondària tingui una dimensió igual o major que la façana mínima.

Aquest criteri serà d'aplicació quan la longitud de façana no sigui menor que el següent:

F=Façana mínima a vial; E=Edificació individual; A=Edificació aparellada

	 
	F
	 

	 
	E
	A

	Zona 20a/10
	10 m
	20 m

	Zona 20a/11
	12 m
	22 m


2.4. Aplicació en actuacions de rehabilitació amb o sense ampliació de l'edificació existent

En actuacions de rehabilitació, amb o sense ampliació de l'edifici existent, l'edifici principal podrà ser rehabilitat encara que envaeixi els marges de separació a límits. Les ampliacions que no envaeixin els marges esmentats s'autoritzaran en tots els casos segons normativa.

En tot cas, serà obligat enderrocar i suprimir les construccions ruïnoses, obsoletes o destinades a usos impropis de la zona.

Podran autoritzar-se, previ informe favorable dels serveis tècnics municipals, ampliacions que envaeixin els marges de separació a límits mantenint però les separacions absolutes de l'article 181.2 de les OME, en aplicació dels criteris següents:

a) Quan la part de construcció que envaeixi la franja de separació constitueixi l'aresta del volum de l'ampliació, sempre que en el projecte d'ampliació

l'esmentada aresta es justifiqui en base a la tipologia constructiva o a l'estètica de la intervenció de rehabilitació.

b) Quan es justifiqui en el projecte un element constructiu tipus tribuna, porxo, etc., amb una relació compositiva o estètica amb altres elements preexistents.

c) En altres casos, aplicant per analogia els criteris anteriors, havent-se de justificar la proposta en el projecte en base a criteris tipològics, estètics o constructius.

La presència d'estructures de contenció del terreny que puguin servir de fonaments per als elements projectats, s'entendrà com a justificació constructiva vàlida, entre d'altres, per aquest cas.

3. Normativa zona 16/MS

La definició de la zona 16/MS correspon a la clau 16 de les Normes urbanístiques del PGM definida en els articles 359 a 366.

Aquesta transcripció es considera l'instrument de planejament adequat per desenvolupar el PGM, conseqüentment, no serà necessària la formació d'un Pla especial per actuar o desenvolupar les corresponents determinacions.

Les condicions d'edificació aplicables són les següents:

Alçada reguladora màxima: 6,10 metres.

Nombre de plantes: planta Baixa + 1 Pis.

Parcel·la mínima: la parcel·lació actual és indivisible.

Ocupació:

L'edifici existent tindrà la consideració de gàlib d'edificació.

Quan l'edifici existent sigui un edifici aïllat o no hi hagi cap edificació en el solar, el gàlib serà com a màxim el 40% de la superfície del solar, el qual, en el seu cas, inclourà l'edifici existent, amb les separacions a límits segons punt següent.

Quan l'edifici existent sigui un edifici aparionat amb altre (una mitgera comú) serà d'aplicació l'anterior referit al conjunt de dos edificis aparionats.

Quan l'edifici existent formi part d'un conjunt entre mitgeres (dos mitgeres o més) el gàlib d'edificació coincideix amb l'envoltant de l'edifici existent i no podrà ser ampliat.

Separació a límits:

Els gàlibs ampliats a que fa referència el punt anterior per edificis aïllats o entre mitgeres, es separaran un mínim de 3 metres del front de parcel·la i 2 metres per la resta de límits.

Sostre edificable per cada solar o parcel·la actual:

El sostre edificable, per cada parcel·la o solar actual serà el major de: 125 m2.

La superfície ocupada o gàlib d'edificació tal com s'ha definit en el punt corresponent multiplicada per 1,5 amb un màxim de 180 m2 sostre.

Densitat d'habitatges: s'admet un habitatge per cada solar o parcel·la actual.

4. Normativa zones 18

Sector can Cabassa:

Les zones 18/CS1 i 18/CS2 corresponen, respectivament, a les definides com 18/CSA-1 i 18/CSA-2 en el Pla parcial d'ordenació del sector can Cabassa, aprovat definitivament en data 21 de març de 2001.

En el referit sector s'aplicaran les ordenances del Pla parcial d'ordenació del sector can Cabassa.

Sector can Ganxet:

Les zones 18/CG-1, 18/CG-2, 18/CG-3 i 18/CG-4 corresponen a les definides com tipus I-2, I-4 i I-5 en el Pla parcial d'ordenació del sector can Ganxet i la seva modificació aprovada definitivament en data 2 de novembre de 1994.

En el referit sector s'aplicaran les ordenances refoses que segueixen en els punts 4.1 a 4.7.

4.1. Tipus d'ordenació

Les determinacions, definicions i paràmetres urbanístics per a les zones 18/CG-1, 18/CG-2, 18/CG-3 i 18/CG4, així com de les corresponents subzones són les que s'apliquen en general en la zona 18 definida en la secció 5a (zona subjecta a ordenació volumètrica (18)) del capítol 4t (zones), del títol IV (reglamentació detallada del sòl urbà), de les Normes urbanístiques del PGM (article 333 a 336) amb les següents precisions refoses de les ordenances del Pla parcial d'ordenació del sector can Ganxet per a les zones 18/CG-1, 18/CG-2, 18/CG3 i 18/CG4.

El tipus d'ordenació correspon al de volumetria específica regulada en la secció 1a (normes aplicables a tots els tipus d'ordenació de l'edificació) (articles 223 a 235) i secció 3a (normes aplicables al tipus d'ordenació en volumetria específica) (articles 256 a 264) del capítol 2n (disposicions comuns a tots els tipus d'ordenació de l'edificació) del títol IV (reglamentació detallada del sòl urbà) de les Normes urbanístiques del PGM.

4.2. Condicions d'ús

Segons l'article 306 de les Normes urbanístiques del PGM amb les modificacions i/o precisions complementàries següents:

Ús d'habitatge plurifamiliar:

S'estableixen les densitats o el nombre d'habitatges per bloc en els quadres normatius de l'article 4.4.

Ús industrial:

No s'admeten indústries de segona categoria o superior.

4.3. Parcel·lació

La parcel·la mínima es defineix per a cada illa com la parcel·la associada a cada bloc o edifici, segons projecte de compensació aprovat definitivament.

Aquesta parcel·lació està reflectida en el cadastre vigent, elaborat pel Centre de Gestió Cadastral del Ministeri d'Economia i Hisenda.

Les parcel·les referides en els paràgrafs anteriors són indivisibles.

4.4. Quadres normatius dels blocs edificables

En les zones 18/CG-1, 18/CG-2, 18/CG3 i 18/CG4 s'aplicaran els quadres normatius d'aquest article.

A fi de tenir en compte les parcel·les que formen els espais comuns a vàries finques com són: accessos, jardins comunitaris i piscines, etc., els paràmetres d'edificació com són l'edificabilitat i la densitat d'habitatges es calcularan sobre la parcel·la neta més la part proporcional de finques no edificables vinculades a aquesta segons Projecte de compensació.

Els habitatges tindran ventilació creuada amb dues façanes oposades o laterals.

Q= Quadre normatiu de l'illa; B=Bloc número; D=Densitat d'habitatges; O=Ocupació; A=Alçada; N=Nombre de plantes; C=Cota referència PB; E=Edificabilitat; S=Sostre edificable altres usos; T=Total sostre edificable

Z=Segons gàlibs; Y=La rasant del vial al mig de la façana; X=145 hab/ha (*1); W=1,29 m2 sostre/m2 sòl (*1); V=0,95 m2 sostre/m2 sòl

Q 79 Camí de can Ganxet, carretera de Vallvidrera, carrer de Sant Rafael, avinguda de can Picanyol Zona 18/CG-1

	B
	D
	O
	A
	N
	C
	E
	S
	T
	Observacions

	79-1
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	Els habitatges es disposaran amb

	79-2
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	ventilació creuada a dues façanes,

	79-3
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	oposades o laterals. (*1) S'aplicarà

	79-4
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	sobre el solar net més la part pro-

	79-5
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	porcional de finques no edificables

	79-6
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	de l'illa; destinades a accessos, jar-

	79-7
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	dins comunitaris, etc., adjudicades

	79-8
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	Ob-Rem en el Projecte de com-

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	pensació. És obligatòria la teulada

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	inclinada amb un pendent màxim

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	del 25%. 

	79-9
	9
	Z
	10,50 (*2)
	PB+2PP+golfes (*2)
	Y (*2)
	V
	-
	0,95 m2/m2
	Els habitatges es disposaran amb 

	79-10
	4
	Z
	10,50 (*2)
	PB+2PP+golfes (*2)
	Y (*2)
	V
	-
	0,95 m2/m2
	ventilació creuada a dues façanes,

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	oposades o laterals. És obligatòria

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	la teulada inclinada amb un pen-

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	dent màxim del 25%. (*2) Segons

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	perfil regulador.

	79-11
	-
	Z
	7,50
	PB+1PP (*2)
	Y (*2)
	-
	0,75 m2/m2
	0,75 m2/m2
	Es respecten els usos existents

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	mentre es mantinguin. En cas de

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	substitució, només usos terciaris.

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	És obligatòria la teulada inclinada

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	amb un pendent màxim del 25%.


Q= Quadre normatiu de l'illa; B=Bloc número; N=Nombre d'habitatges; O=Ocupació sobre rasant; S=Ocupació soterrani; A=Alçada; P=Nombre de plantes; C=Cota de referència PB; E=Sostre edificable; U=Superfície solar net

Z=Segons gàlibs; Y=La rasant del vial al mig de la façana

Q 65 Carrer de Ramon Muntaner, carrer de Rovira i Virgili, Zona 18/CG-4

carrer de Comas i Solà i carrer de Vicens Vives 

	B
	N
	O
	S
	A
	P
	C
	E
	U
	Observacions

	65-1
	20
	Z
	643,50
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.205,00 m2
	1.116,00 m2
	Els habitatges es disposaran amb ventilació creuada a dues 

	65-2
	20
	Z
	643,50
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.205,00 m2
	1.116,00 m2
	façanes, oposades o laterals. El solar 7 és una finca no 

	65-3
	25
	Z
	784,10
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.447,50 m2
	1.212,00 m2
	edificable destinada a accessos, jardí comunitari, etc, que 

	65-4
	25
	Z
	784,10
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.447,50 m2
	1.206,63 m2
	s'adjudica en indivís entre totes les comunitat de l'illa. 

	65-5
	20
	Z
	643,50
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.205,00 m2
	1.116,00 m2
	És obligatòria la teulada inclinada amb un pendent màxim 

	65-6
	20
	Z
	643,50
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.205,00 m2
	1.116,00 m2
	del 25%.

	65-8
	20
	Z
	643,50
	15,25
	PB+4PP
	Y
	2.205,00 m2
	1.116,00 m2
	 

	65-7
	 
	 
	 
	No edificable
	 
	 
	2.463,32 m2
	Solar Ob-Rem
	 


Q= Quadre normatiu de l'illa; B=Bloc número; D=Densitat d'habitatges; O=Ocupació; A=Alçada; N=Nombre de plantes; C=Cota referència PB; E=Edificabilitat; S=Sostre edificable altres usos; T=Total sostre edificable

Z=Segons gàlibs; Y=La rasant del vial al mig de la façana; X=145 hab/ha (*1); W=1,29 m2 sostre/m2 sòl (*1)

	Q 74
	Carrer de Comas i Solà, carrer de Rovira i Virgili, 
	Zones 18/CG-3
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	carrer de Maria Aurèlia Capmany i carrer de Vicens Vives
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	B
	D
	O
	A
	N
	C
	E
	S
	T
	Observacions

	74-1
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	Els habitatges es disposaran amb ventilació

	74-2
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	creuada a dues façanes, oposades o laterals.

	74-3
	X
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	Y
	W
	0,073 m2/m2 (*1)
	1,363 m2/m2 (*1)
	És obligatòria la teulada inclinada amb un

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	pendent màxim del 25%. (*1) S'aplicarà sobre 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	el solar net més la part proporcional de finques 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	no edificables de l'illa; destinades a accessos, 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	jardins comunitaris, etc, adjudicades Ob-Rem 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	en el Projecte de compensació.


Q= Quadre normatiu de l'illa; B=Bloc número; N=Nombre d'habitatges; O=Ocupació; A=Alçada; P=Nombre de plantes; H=Sostre habitatges; S=Sostre comercial; T=Total sostre edificable

Z=Segons gàlib

	Q 73
	Carrer de Comas i Solà, carrer de Rovira i Virgili, 
	Zona 18/CG-2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	carrer de Maria Aurèlia Capmany i carrer de Vicens Vives
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	B
	N
	O
	A
	P
	Cota de referència PB
	H
	S
	T
	Observacions

	73-1
	36
	Z
	14,65
	PB+3PP+golfes
	La rasant de l'avinguda de
	3.960 m2
	1.650 m2
	5.610 m2
	És obligatòria la teulada inclinada

	 
	 
	 
	 
	 
	can Ganxet al mig de la façana
	 
	 
	 
	amb un pendent del 25%.


4.5. Gàlibs d'edificació. Ocupació en planta. Perfil regulador

L'edificació es desenvoluparà dins dels gàlibs i/o perímetres reguladors d'edificació, grafiats en els plànols de proposta 3c i 3g i en els quadres normatius del punt 3.4.4.

L'ocupació màxima assenyalada en els quadres normatius inclou la projecció dels cossos sortints tancats o semitancats en totes les illes.

En totes les illes, la planta complementària i/o la planta soterrani podrà superar l'ocupació en planta baixa fins el límit indicat en els quadres normatius.

El sostre complementari, en determinats blocs, s'admet segons quadres normatius.

Podran disposar-se edificis auxiliars en planta baixa per fora dels límits dels gàlibs a l'edificació, per a ubicar els comptadors generals (elèctrics, aigua, gas, quadres generals de telefonia fixa, fibra òptica, etc.) i altres elements comuns dels edificis.

4.5.1. Perfils reguladors, alçada i nombre de plantes

Les edificacions es desenvoluparan d'acord amb els gàlibs i/o perímetres reguladors i en el seu cas, segons els perfils reguladors, alçada i nombre de plantes que consten en els gràfics annexos als quadres normatius del punt 3.4.4 i en el plànol de proposta núm. 3c i 3g.

4.5.2. Cota de referència de la planta baixa

La cota de referència de la planta baixa s'estableix per a cada cas en els quadres normatius del punt 3.4.4.

Per tal de formar plataformes d'anivellament a la planta baixa, s'admetran variacions ± 0,60 m en relació a les cotes relatives de PB abans indicades, sempre que no es superi en més de 2,50 m la cota de carrer en el seu punt més baix.

4.5.3. Planta golfes

En els casos en que aquesta planta s'autoritzi en els quadres normatius, la seva superfície s'inclourà sempre en els càlculs d'edificabilitat. L'aprofitament de la planta golfes en el volum contingut sota les teulades es concretarà pels usos i les condicions que es diuen:

a) L'ús preferent és el de contenir les dependències i elements comuns de l'edifici com: cambres de maquinària i ascensors o de comptadors de combustibles gasosos, cambra de comptadors, cambra de bombes de calor o aparells d'aire condicionat i altres elements tècnics d'instal·lacions.

En aquest cas la superfície corresponent no comptabilitza com a sostre edificable.

L'ús preferent és obligatori sempre que les dependències descrites resultin obligades per la normativa vigent. No s'admet ubicar les instal·lacions i elements descrits en el primer paràgraf, damunt del pla de coberta de les golfes.

b) Un cop deduït l'ús preferent, a la resta podrà ubicar-se una part del programa funcional dels habitatges i/o locals de la planta inferior amb la condició de que els espais d'ús comú i el vestíbul d'aquests habitatges i/o locals, despatxos, etc., així com l'última parada de l'ascensor, estiguin obligatòriament en el nivell de la planta inferior o planta més alta segons normativa.

La superfície d'aquests espais comptabilitzarà com a sostre edificable quan tinguin una alçada lliure útil major o igual d'1,80 m.

c) En tot cas, el ràfec de l'edifici tindrà l'arrancada a l'alçada de la cara superior de l'últim sostre, o sostre de la planta més alta.

Resta expressament prohibit, augmentar l'alçada lliure de la planta més alta o remuntar el ràfec en l'inici de la teulada o qualsevol disposició antiestètica que es pretengui per guanyar alçada lliure en el volum de les golfes.

d) S'admeten terrasses integrades sempre i quan compleixin les condicions següents:

Longitud màxima d'una terrassa en direcció del ràfec: 6 metres.

Franja mínima de separació entre dues terrasses: 2,40 metres.

Separació a la línia de ràfec: 2,40 metres.

Longitud global (o suma de longituds) de totes les terrasses respecte a la longitud del ràfec respectiu: 40%.

e) El gràfic següent concreta els conceptes i condicions esmentats en el punt anterior:

f) Els espais habitables de les golfes sota coberta no constituiran en cap cas unitat independent de propietat horitzontal, obligatòriament formaran part de l'habitatge o local de la planta inferior.

g) El programa funcional mínim de l'habitatge segons l'article 56 i següents de les OME s'haurà de desenvolupar en 2/3 parts com a mínim en la planta inferior normal. Aquests 2/3 del programa funcional mínim, comprendran obligatòriament tots els espais d'ús comú o de dia, més el vestíbul o rebedor de l'habitatge.

En cas d'ús diferent del d'habitatge s'entendrà que 2/3 de la superfície de cada unitat registral independent es desenvoluparà en la planta normal.

En cap cas s'accedirà a l'habitatge o locals d'oficina, etc., per la planta golfes sota coberta.

4.6. Determinacions complementàries

4.6.1. Elements sortints damunt la coberta

Per damunt del pla inclinat de coberta únicament poden sobresortir les xemeneies i conductes d'evacuació de fums, gasos i antena de TV-FM col·lectiva.

En les antenes de TV o radio, no estan compreses les antenes parabòliques de diàmetre superior a 1,25 m ni les antenes d'altres tipus (telefonia mòbil, radio emissors, etc.) la dimensió de les quals, en qualsevol sentit i/o direcció superi els 1,80 m.

Per a la col·locació d'aquests elements caldrà acomplir la seva normativa específica i realitzar un estudi d'impacte i un estudi estètic que mereixi la conformitat dels serveis tècnics municipals.

4.6.2. Elements tècnics d'instal·lacions

Els elements tècnics d'instal·lacions que superin la dimensió dels que s'inclouen en l'article anterior, com són les torres de recuperació, la maquinària en general, etc., s'han d'ubicar dins del volum de les golfes definit a l'article 4.6.

Les cambres de maquinària d'ascensor compliran la condició anterior en tots els casos.

4.6.3. Tanques

La seva posició es correspondrà amb els límits entre les àrees d'ús públic i les d'ús privat assenyalats en la documentació gràfica del present Pla i el seu disseny haurà d'ésser aprovat per l'Ajuntament.

4.6.4. Aparcaments

Es preveurà un mínim d'una plaça d'aparcament per habitatge o per a cada 80 m2 destinats a altres usos, en planta soterrani.

4.6.5. Tractament de l'espai d'ús comunitari

L'ús comunitari dels espais no edificats de les illes serà restringit als propietaris del blocs de l'illa, amb l'excepció dels passos per vianants o servituds de pas previstos pel planejament vigent i reconeguts en la transcripció.

Només s'admetrà la construcció d'elements de jocs o esportius descoberts com piscina i pistes esportives, que no podran ser cobertes amb materials opacs.

4.6.6. Protecció de façanes

Els aparells d'aire condicionat, bombes de calor, antenes parabòliques individuals, etc. no podran col·locar-se en la façana dels edificis.

Es preveurà, obligatòriament, un espai comunitari, annex a l'escala de veïns o a les dependències de maquinària d'ascensor amb les dimensions suficients per a contenir bombes de calor i altres accessoris de les instal·lacions de condicionament d'aire per a la totalitat de la superfície i/o volum edificable dels edificis.

També es preveurà, com a servei comunitari a totes les plantes dels edificis, un conducte de serveis exclusiu per a aire condicionat o altres instal·lacions de climatització, per tal de connectar tots els habitatges amb la dependència descrita en el paràgraf anterior. Les dimensions d'aquest conducte seran les suficients per a la totalitat dels habitatges i/o locals i en tot cas seran accessibles a cada planta des dels espais comuns.

5. Normativa zona 20a/9 + una lletra

S'aplicaran íntegrament les Normes urbanístiques del PGM referides a la zona 20a/9 amb les següents precisions o modificacions que afecten als paràmetres principals segons refosa del Pla parcial d'ordenació del sector les Planes de can Rabella o del Pla parcial d'ordenació del sector les Casetes de can Rabella.

5.1. Règim i condicions d'ús

5.1.1. Ús habitatge

S'admet l'habitatge unifamiliar aïllat.

S'admeten habitatges aparellats, agrupant habitatges unifamiliars de dos.

S'admet l'habitatge unifamiliar agrupat en conjunts de només de 6 habitatges adossats.

5.1.2. Ús residencial

En general s'admet, però limitat a una superfície de sostre d'edificació, que serà com a màxim dos mil cinc-cents vint metres quadrats (2.520 m2) equivalent a la de nou parcel·les mínimes de 400 m2 de superfície i 0,7 m2/m2 d'edificabilitat.

Ús hoteler amb Estudi de detall. Mitjançant Estudi de detall d'ordenació volumètrica de l'edificació, que afecti una parcel·la, podran autoritzar-se, en la referida parcel·la, usos hotelers exclusius, per a hotels de categoria igual o superior a 3 estrelles, amb subjecció a les següents condicions:

Condició 1a:

La superfície de la parcel·la destinada a aquest ús i, per tant, l'àrea afectada per l'EDOV serà com a mínim igual o superior als 4.000 m2.

Condició 2a:

L'edificació es disposarà de forma que no disminueixi l'assolellada de les parcel·les veïnes, a tal fi, s'aportarà estudi complet de l'assolellada referida al solstici d'hivern, entre les 10 i les 16 hores.

5.1.3. Ús comercial

S'admet amb subjecció a les següents condicions:

Condició 1a:

En plantes baixes, o en construccions auxiliars semisoterrades, aprofitant el desnivell natural, segons article 128 de les OME.

Condició 2a:

Només s'admeten els establiments de comerç o activitats de prestació de serveis al públic, destinats a cobrir necessitats quotidianes fins a un sostre màxim de dos-cents cinquanta metres quadrats per establiment (250 m2).

5.1.4. Ús d'oficines i activitats professionals, burocràtiques, artístiques, etc.

No s'admeten edificis d'oficines en general

En substitució de mòduls d'habitatge agrupat o de part del mòdul d'habitatge (una planta per exemple), poden ser admesos, locals annexos per activitats professionals burocràtiques, artístiques, etc. de l'usuari de l'habitatge, fins una superfície de 250 m per despatx o oficina o estudi professional.

Els establiments de sucursals bancàries, s'admeten en les mateixes condicions de l'ús comercial.

5.1.5. Ús industrial

En relació a la indústria és vàlid el que es diu per a l'ús d'oficines o activitats professionals, artístiques o burocràtiques.

En cap cas la indústria superarà la 1a categoria.

Els tallers de reparació d'automòbils s'admeten en les condicions de l'ús comercial.

5.1.6. Ús sanitari

S'admet amb les limitacions següents:

Els consultoris, dispensaris, ambulatoris, etc. es regulen de la mateixa manera que l'ús d'oficines com si fos una activitat professional, artística o burocràtica.

Les clíniques, sanatoris o similars, s'admeten en les mateixes condicions que l'ús residencial general.

5.1.7. Ús religiós i cultural

S'admet, però limitat a una superfície de sostre d'edificació, que serà com a màxim dos mil cinc-cents vint metres quadrats (2.520 m2) equivalent a la de nou parcel·les mínimes de 400 m2 de superfície i 0,7 m2/m2 d'edificabilitat.

5.1.8. Ús recreatiu

S'admet, però limitat a una superfície de sostre d'edificació, que serà com a màxim dos mil cinc-cents vint metres quadrats (2.520 m2) equivalent a la de nou parcel·les mínimes de 400 m2 de superfície i 0,7 m2/m2 d'edificabilitat.

Les sales d'espectacles o similars (sales de festes, etc.) tindran una cabuda màxima de 250 places.

5.1.9. Ús esportiu

S'admet.

5.2. Zona 20a/9J

Correspon a la qualificació urbanística original del Pla parcial d'ordenació del sector les Casetes de can Rabella sense modificacions ni estudis de detall posteriors.

Els paràmetres d'ordenació i normativa refosa és la següent:

5.2.1. Parcel·lació

La parcel·la mínima serà de 400 m2 amb un front mínim al carrer de 12 m.

En habitatges aparellats, el front mínim al carrer o via pública del grup no serà mai inferior a 20 m.

En agrupacions d'habitatges adossats, cada habitatges de l'agrupació tindrà un front mínim al carrer o via pública que no serà inferior a 6,5 m. La separació entre agrupacions d'habitatges adossats tindrà la dimensió mínima de 6,5 metres.

L'accés a les parcel·les i/o habitatges es produirà sempre des dels vials públics, s'exceptuen únicament les dues illes delimitades pels carrers Victòria, Valldaura, Saragossa i camí de Sant Cugat al Papiol on s'admetrà que l'accés es produeixi a través d'un vial privat interior, confrontant amb la zona verda, que es concretarà a través d'un Estudi de detall.

5.2.2. Densitat d'habitatges

La densitat d'habitatges referida a cada illa no superarà els 35 habitatges per hectàrea neta, amb les següents limitacions segons la superfície de les parcel·les.

El nombre màxim d'habitatges s'estableix en funció de la superfície de les parcel·les segons el que segueix:

Superfície parcel·la m2 : menys de 600

Nombre màxim de habitatges: 1 habitatge

Superfície parcel·la m2 : de 600 a menys de 2.100

Nombre màxim de habitatges: 1 habitatge cada 300 m2

Superfície parcel·la m2 : més de 2.100

Nombre màxim de habitatges:35 habitatges hectàrea neta

Les parcel·les edificades són indivisibles per sota de la superfície mínima necessària per al nombre de habitatges que tenen, o la superfície de sostre i ocupació que autoritzen aquestes Ordenances.

Les agrupacions de habitatges unifamiliars, es constituiran com un condomini i seran a tots els efectes: urbanístics, fiscals i registrals, una sola unitat predial, regida per la Llei de propietat horitzontal.

5.2.3. Alçada reguladora i nombre de plantes

L'alçada reguladora màxima es fixa en 9,15 m i es determinarà a partir de la cota de paviment de la planta que en cada punt tingui la consideració de planta baixa.

El nombre de plantes serà de planta baixa més dues plantes pis.

S'acomplirà allò que diuen els articles 225, 226 i 251 de les Normes urbanístiques en relació a les definicions i aplicació de l'alçada reguladora i nombre de plantes.

No s'admeten les construccions palafítiques.

5.2.4. Edificabilitat

El coeficient d'edificabilitat net és de 0,7 m2 de sostre per m2 de sòl.

Els porxos, que es projectin i construeixin com a prolongació de la planta baixa, poden quedar compresos, en la qualificació de cossos sortints oberts, si acompleixen les condicions que defineix l'article 229 de les Normes urbanístiques. En tal cas, i en cap altre la seva superfície no comptarà a efectes d'esgotar el coeficient d'edificabilitat.

5.2.5. Ocupació màxima de parcel·la

El percentatge d'ocupació en planta, s'estableix en funció de la superfície de les parcel·les segons el que segueix:

Superfície parcel·la m2: menys de 600

Percentatge d'ocupació: 35%

Superfície parcel·la m2: 600 o superior

Percentatge d'ocupació: 30%

5.2.6. Separació a límits de parcel·la

	 
	Separacions 

	 
	de l'edificació

	Front a via pública
	5 m

	Als laterals de parcel·la
	3 m o 3,25 m 

	 
	entre dues fileres

	Al fons de parcel·la
	5 m


5.2.7. Construccions auxiliars

S'admeten les construccions auxiliars, si es compleixen les següents condicions:

Condició 1a:

La seva edificabilitat, sumada a la de l'edifici principal, no superarà la permesa en la parcel·la.

Condició 2a:

La seva ocupació, sumada a la de l'edifici principal, no superarà la permesa en la parcel·la.

Condició 3a:

La seva ocupació en planta no superarà el 20 % de la permesa en la parcel·la.

Condició 4a:

La seva alçada no superarà els 3,30 m.

Condició 5a:

La localització preferent, que si és possible i viable serà obligatòria, és:

1. En substitució de terres desmuntades, en parcel·les del costat alt d'un vial.

2. Adossada a construccions auxiliars veïnes amb mitgera comuna, amb una longitud màxima de 6 m.

5.2.8. Cobertes

Materials i pendent: la coberta definitiva dels edificis serà obligatòriament de teula ceràmica tipus corba o àrab o bé de tipus plana o romana de pendent no superior al 30%, i amb arrencada en la línia horitzontal paral·lela al parament vertical exterior de la façana, situada a una alçada no superior a la reguladora màxima, i a una distància del parament o volada del ràfec no superior al màxim admès.

No s'admeten els terrats plans.

Testeres: quant la coberta es projecti a dues vessants, la façana del mur de testera, podrà acabar en l'encontre amb la coberta de la façana normal a la testera, projectada segons l'apartat anterior.

5.2.9. Golfes sota la coberta

Les golfes que resultin sota la coberta podran ser ocupades i habitades, com a dependències annexes de la habitatge que hi hagi sota. Però en cap cas no podran ser objecte de subdivisions amb envans o altres tipus de particions per tal de crear-hi dormitoris, cuines.

El seu ús podrà ser: ampliació de les sales d'estança, sales d'estudi, sales de jocs, habitació de mals endreços, despatx i d'altres similars.

Podran crear-se subdivisions, per tal d'ubicar: cambres de bany o WC; elements tècnics d'instal·lacions que hagin d'aïllar-se de la resta de l'espai habitable com: maquinària d'aire condicionat o calefacció, dipòsit d'aigua, escalfadors, etc.

La seva superfície, no comptarà als efectes d'esgotar el sostre edificable de la parcel·la.

5.2.10. Construccions damunt la coberta

Elements sortints: damunt la coberta, definida per l'article 5.2.8, podran sobresortir les xemeneies i els conductes d'evacuació de fums, gasos i aire viciat, les antenes de TV o ràdio, parallamps i els coronaments de caràcter exclusivament decoratius de l'edificació.

Elements tècnics d'instal·lacions: els elements tècnics d'instal·lacions que superin la dimensió dels que es diuen en el punt anterior, com torres de recuperació, maquinària en general, etc., s'han d'ubicar dins del volum de les golfes.

5.3. Zona 20a/9K

Correspon a la qualificació urbanística establerta en ambdues façanes de la rambla de Pompeu Fabra i en la façana nord del carrer Valldaura per la modificació del Pla parcial d'ordenació del sector les Casetes de can Rabella (expedient núm. 81003/97) (illes 155, 156, 163, 166, 178 i 179).

5.3.1. Ordenació

Tipologia: Unifamiliar en filera

Parcel·la mínima: Les parcel·les actuals resultants del projecte de parcel·lació són indivisibles.

Façana mínima: 5,50 m per habitatge

Ocupació màxima: Segons gàlibs plànols de proposta.

Edificabilitat màxima: 1 m2/m2

Separacions

Front: 3 m 

(en cas de 2 conjunts en la mateixa parcel·la) 6 m

Laterals: 3 m

Fons: 3 m

Alçada: 9,15 m (PB + 2PP)

Composició: Màxim de 40 m de façana per conjunt

5.3.2. Construccions auxiliars

Queden expressament prohibides totes les construccions auxiliars excepte els elements de jardí, pèrgoles o similars i piscines o peces d'aigua amb els seus serveis corresponents sempre limitats per la superfície de làmina d'aigua.

5.3.3. Coberta i planta golfes

S'aplicaran les mateixes prescripcions contingudes en els punts 5.2.8, 5.2.9 i 5.2.10.

5.4. Zona 20a/9L

Correspon a la qualificació urbanística del sector B del Pla parcial d'ordenació del sector les Planes de can Rabella, tal com el defineix la modificació del Pla parcial d'ordenació (expedient núm. 81002/95).

Correspon a les illes 161 i 162.

5.4.1. Ordenació

Tipologia: Habitatge unifamiliar en filera

Parcel·la mínima: Les parcel·les actuals són indivisibles.

Façana mínima: 5 m per habitatge

Ocupació màxima: Segons gàlibs.

Edificabilitat:

Illa 161: 3.410,15 m2 sostre

Illa 162

3 blocs Olorde - Osca: 3.978,50 m2 sostre

3 blocs Jaén - Osca: 3.978,50 m2 sostre

2 blocs via cívica: 4.167,96 m2 sostre

Nombre d'habitatges:

Illa 161: 18 habitatges

Illa 162

3 blocs Olorde - Osca: 21

3 blocs Jaén - Osca: 21

2 blocs via cívica: 22

5.4.2. Construccions auxiliars

S'aplicaran les prescripcions del punt 5.2.7.

5.4.3. Coberta i planta golfes

S'aplicaran les mateixes prescripcions contingudes en els punts 5.2.8, 5.2.9 i 5.2.10.

6. Normativa zona 20a/10 + una lletra

S'aplicaran íntegrament les Normes urbanístiques del PGM referides a la zona 20a/10 amb les següents precisions o modificacions que afecten als paràmetres principals segons refosa del Pla parcial d'ordenació del sector les Casetes de can Rabella i del Pla parcial d'ordenació del sector les Planes de can Rabella.

6.1. Règim i condicions d'ús

És d'aplicació l'establert en el punt 5.1 excepte pel que fa a la tipologia d'habitatges que s'entendrà exclusivament unifamiliar.

6.2. Zona 20a/10j

Correspon a la qualificació original del Pla parcial d'ordenació del sector les Planes de can Rabella en illes de petites dimensions dels àmbits A i C (illes 157, 159, 161, 162 i 165).

6.2.1. Ordenació

Tipologia: Habitatge unifamiliar aïllat o aparionat

Parcel·la mínima: 400 m2

Edificabilitat: 0,60 m2/m2

Ocupació màxima: 40%

Separacions

A vial: 4 m 

A laterals: 3 m

A fons: 4 m

6.3. Zona 20a/10F

Correspon a la qualificació urbanística inicial del Pla parcial d'ordenació del sector les Casetes de can Rabella en illes de petita dimensió i desenvolupament unifamiliar (illes 172 i 175).

La normativa aplicable és la mateixa que per a la zona 20a/9J desenvolupada en el punt 5.2 excepte pel que fa a la tipologia d'habitatges que és exclusivament unifamiliar aïllada o aparionada.

6.4. Zona 20a/10G

Correspon a la qualificació adoptada en la zona d'habitatges ubicada al nord de la zona verda paral·lela al camí de Sant Cugat al Papiol (illes 155, 156 i 157).

6.4.1. Ordenació

Parcel·la mínima: 400 m2

Façana mínima: 12 metres

Ocupació màxima: 35%

Edificabilitat: 0,4 m2/m2

Separacions

Front: 5 m 

Laterals: 3 m

Fons: 3 m

6.5. Zona 20a/10H I 20a/10H*

La zona 20a/10H correspon a la qualificació adoptada en la zona d'habitatges al nord del carrer Joan Coromines i en altres àmbits del sector les Casetes de can Rabella (illes 155, 156, 163, 166 i 185).

La zona 20a/10H* correspon a l'àmbit de la zona d'habitatges unifamiliars aparionats en la façana est del carrer Olorde (illa 159).

Parcel·la mínima: 500 m2 (2 habitatges)

Façana mínima: 20 metres (2 habitatges)

Ocupació màxima: 35%

20a/10H: 40%

20a/10H*: Segons gàlibs

Edificabilitat: 0,75 m2/m2

Separacions 

Front: 5 m 

Laterals: 3 m

Fons: 3 m

7. Normativa zones amb (*) asterisc.

S'estableix la qualificació amb (*) asterisc que indica la mateixa qualificació sense asterisc però amb una o més determinacions complementàries derivades d'un estudi de detall d'ordenació volumètrica de l'edificació o d'un Pla especial o parcial.

Les determinacions complementàries normalment no poden expressar-se gràficament com a gàlibs, etc.

Les zones amb asterisc amb indicació de l'illa corresponent i les prescripcions o determinacions complementàries que les afecten són les següents:

Illa 18:

Referència cadastral: 1908302, 1908303, 1908312, 1908322,1908316, 1908317, 1908318, 1908320.

Prescripcions complementàries: els solars actuals, resultants de la gestió urbanística del Pla especial del túnel de Sant Cebrià, són admissibles com a parcel·la mínima i indivisibles.

En els solars de referència cadastral indicada són d'aplicació les ordenances del Pla especial del túnel de Sant Cebrià.

Illa 18: 

Referència cadastral: 1908307, 1908308, 1908309, 1908310.

Prescripcions complementàries: en els solars de referència cadastral indicada són d'aplicació les ordenances del Pla especial del túnel de Sant Cebrià.

Illa 24:

Referència cadastral: 2409101.

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

El conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar actual és indivisible.

Illa 26:

Referència cadastral: 2009801, 9009821.

Prescripcions complementàries: els solars actuals, resultants de la gestió urbanística del Pla especial del túnel de Sant Cebrià, són admissibles com a parcel·la mínima i indivisibles.

En els solars de referència cadastral indicada són d'aplicació les ordenances del Pla especial del túnel de Sant Cebrià.

Illa 26:

Referència cadastral: 2009825, 9009826, 2009827, 9009828.

Prescripcions complementàries: els solars actuals, resultants de la gestió urbanística del Pla especial del túnel de Sant Cebrià, són admissibles com a parcel·la mínima i indivisibles.

L'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

El conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar 9009828, és Ob-Rem no edificable i forma un element comú dels altres solars.

En els solars de referència cadastral indicada són d'aplicació les ordenances del Pla especial del túnel de Sant Cebrià.

Illa 26:

Referència cadastral: 2009815.

L'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

El conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar actual és indivisible.

Illa 29:

Referència cadastral: 2310105 (06, veure nota).

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

El conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar (o conjunt de solars) actual és indivisible.

Nota: El cadastre actual encara té la numeració de dos solars on de fet només n'hi ha d'haver un.

Illa 44:

Referència cadastral: 1910118, 1910121, 1910122.

Prescripcions complementàries: els solars actuals, resultants de la gestió urbanística del Pla especial del túnel de Sant Cebrià, són admissibles com a parcel·la mínima i indivisibles.

En els solars de referència cadastral indicada són d'aplicació les ordenances del Pla especial del túnel de Sant Cebrià.

Illa 57:

Referència cadastral: 1810503, 1810504.

Prescripcions complementàries: els solars actuals, resultants de la gestió urbanística del Pla especial del túnel de Sant Cebrià, són admissibles com a parcel·la mínima i indivisibles.

En els solars de referència cadastral indicada són d'aplicació les ordenances del Pla especial del túnel de Sant Cebrià.

Illes 66 a 69:

Referència cadastral: tots els solars de cadascuna de les illes.

Prescripcions complementàries: corresponen al sector del Pla parcial d'ordenació del sector can Ganxet.

La parcel·la mínima s'admet de 500 m2.

El nombre de plantes serà de Pb+1 pis + golfes.

L'alçada reguladora serà de 6.50 m.

El pendent de la teulada no superarà el 25%.

Illes 75 a 78:

Referència cadastral: tots els solars de cadascuna de les illes.

Corresponen al sector del Pla parcial d'ordenació del sector can Ganxet.

La parcel·la mínima s'admet de 500 m2.

El nombre de plantes serà de Pb+1 pis + golfes.

L'alçada reguladora serà de 6.50 m.

El pendent de la teulada no superarà el 25%.

Illa 88:

Referència cadastral: 1812203.

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

El conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar actual és indivisible.

Illa 127:

Referència cadastral: 1313503.

Prescripcions complementàries: el solar actual és divisible en dos solars independents de superfície mínima 450 m2.

Illa 159:

Referència cadastral: 1315204 (05 i 06, veure nota).

Prescripcions complementàries: zona 20a/10*. Valen les prescripcions del punt normatiu 6.5 d'aquesta memòria.

L'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

El conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar (o conjunt de solars) actual és indivisible.

Nota: el cadastre actual encara té la numeració de tres solars on de fet només n'hi ha d'haver un.

Illa 229:

Referència cadastral: 9511101, 9511102, 9511103, 9511115, 9511116, 9511117, 9511118, 9511119, 9511120, 9511121, 9511122, 9511123, 9511124, 9511125, 9511126, 9511127, 9511128.

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

Illa 230:

Referència cadastral: 9512503, 9512504, 9512505, 9512506.

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

Illa 233:

Referència cadastral: tots els solars de l'illa.

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

Illa 234:

Referència cadastral: 9513206, 9513207, 9513208, 9513209.

Prescripcions complementàries: l'ocupació dels edificis s'ajustarà als gàlibs.

Illa 234:

Referència cadastral: 9513205, 9513210, 9513211, 9513212, 9513213, 9513214.

Prescripcions complementàries: el conjunt formarà condomini o comunitat de propietat horitzontal. El solar (o conjunt de solars) actual és indivisible.

8. Determinacions en zones d'equipaments

Veure annex 1.

9. Desenvolupament de les àrees de referència R

En les àrees de referència R, s'haurà de formar i aprovar l'instrument de planejament i/o gestió adient per a aconseguir, com a mínim l'objectiu de donar solució als problemes que es descriuen en el punt corresponent d'aquesta memòria.

10. Unitats d'actuació

Les unitats d'actuació UA-6 i UA-7 del sector les Planes de can Rabella s'anul·len i s'estableix la següent prescripció referida als terrenys d'aquest àmbit.

S'aportarà indemnització substitutòria pel 10% de l'aprofitament mitjà del solar. La valoració de l'esmentat 10% de l'aprofitament mitjà, referit a l'1 de gener de 2003 és de 9,06 _/m2 solar.

11. Actualització de la cartografia de la transcripció

Respecte a la incorporació del planejament derivat, que d'ara en endavant es realitzi sobre l'àmbit d'aquest instrument de planejament, serà suficient l'actualització de la documentació digital mitjançant la transcripció de les determinacions gràfiques sobre la cartografia oficial, sense necessitat de tramitar de nou un instrument de planejament de l'abast i contingut que aquesta transcripció.

La realització de noves bases topogràfiques, globals i/o parcials, si s'escau, s'incorporarà directament a la documentació digital, amb un criteri d'actualització permanent sense necessitat de més tramitació.

Quan els ajustos de cartografia motivats per l'adaptació topogràfica es limitin a qüestions de detall que no suposin variació dels paràmetres bàsics com són: les qualificacions urbanístiques i/o afectacions per sistemes generals o locals, així com les determinacions que tenen influència en la determinació de l'alçada i/o la fondària de les edificacions i/o altres paràmetres bàsics d'edificació, s'incorporaran directament, sense necessitat de tramitació de cap instrument de planejament.

Els ajustos de cartografia assenyalats motivats per l'adaptació topogràfica, es validaran en el seu cas, mitjançant la figura d'un estudi de detall d'alineacions, complementari de la documentació del PGM que és aquesta transcripció.

Annex 1

Equipament: EQ/MS-1

Localització

Nom: Arxiu Nacional de Catalunya.

Emplaçament: Jaume I, 33-51 Carretera de Vallvidrera.

Referència cadastral: 23.108.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7b (equipament de nova creació a nivell local).

Titularitat: Generalitat de Catalunya.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: tècnic administratiu i de seguretat.

Ús actual: Arxiu Nacional de Catalunya.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: volumetria específica.

Superfície solar: 18.000 m2.

Sostre edificable: 18.000 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 1.

Superfície ocupable: 7.200 m2.

% d'ocupació: 40%.

Alçada: 18 metres.

Nombre de plantes: PB+4 pisos.

Separacions:

Carretera de Vallvidrera: 25.

Jaume I: 20.

Bernat Desclot: 15.

Alfons el Magnànim: 15.

Construccions auxiliars: si.

Sostre edificable: 250 m2.

Ocupació en planta: 250 m2.

Nombre de plantes: planta baixa.

Alçada: 3,50.

Separacions: pot adossar-se als vials.

Observacions: es modifiquen parcialment els paràmetres del Pla parcial d'ordenació del sector can Ganxet. 

Equipament: EQ/MS-2 

Localització

Nom: can Ganxet.

Emplaçament: passeig Sevilla, 25-37.

Referència cadastral: 18.122.04.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7a (equipaments privats).

Titularitat: privada.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sanitari-assistencial.

Ús actual: residència geriàtrica.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: volumetria específica.

Superfície solar: 5.557,39 m2.

Sostre edificable: 4.168,04 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 0,75.

Superfície ocupable: 1.667,22 m2.

% d'ocupació: segons gàlib PE.

Alçada: segons gàlib PE.

Nombre de plantes: segons gàlib PE.

Separacions:

Passeig Sevilla: 9 m.

Toledo: 6 m.

Límit lateral: segons gàlib PE.

Sistema eix Vallvidrera: 6,20 m segons gàlib PE.

Construccions auxiliars:

Sostre edificable: 227,87 m2.

Observacions: els gàlibs del PE defineixen perfil i perímetre regulador.

Equipament: EQ/MS-3

Localització

Nom: escola privada.

Emplaçament: Veneçuela, 37-55.

Referència cadastral: 15.076.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7a (equipaments privats).

Titularitat: particular.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: docent.

Ús actual: escola privada.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Superfície solar: 12.990 m2.

Sostre edificable: 7.794 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 0,60.

Superfície ocupable: 5.196 m2.

% d'ocupació: 40%.

Alçada: 7,50(*).

Nombre de plantes: PB+1 pis.

Separacions:

Veneçuela: 5 m.

Nicaragua: 5 m.

Sant Albert: 5 m.

El Salvador: 5 m.

Construccions auxiliars: no s'admeten.

Observacions: s'admetrà un àrea de 1.000 m2 ubicada segons gàlibs amb una alçada de 9,15 m i PB+1 pis per les necessitats pròpies de l'equipament.

Equipament: EQ/MS-4

Localització

Nom: Associació de Veïns de Mira-sol.

Emplaçament: passeig de Sevilla, 49-55.

Referència cadastral: 15.115.07.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7a (equipament privat existent).

Titularitat: particular.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: recreatiu i cultural.

Ús actual: club social Mira-sol.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Superfície solar: 3.011,60 m2.

Sostre edificable: 2.287,7 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 0,75 m2/m2.

Superfície ocupable: 903,48 m2.

% d'ocupació: 30%.

Alçada: 9,5.

Nombre de plantes: PB+2 pisos.

Separacions:

Passeig Sevilla: 5 m.

Laterals: 3 m.

Fons: 5 m.

Construccions auxiliars: si.

Sostre edificable: 90,3.

Ocupació en planta: 90,3.

Nombre de plantes: PB.

Alçada: 3,30.

Separacions:

Passeig Sevilla: 5 m.

Laterals: 3 m.

Fons: 5 m.

Equipament: EQ/MS-5

Localització

Nom: col·legi la Farga.

Emplaçament: camí de Sant Cugat al Papiol, 36-62.

Referència cadastral: 14.143.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7a (equipaments privats existents).

Titularitat: particular.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: docent.

Ús actual: col·legi privat.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Superfície solar: 32.043,35 m2.

Sostre edificable: 24.032,50 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 0,75.

Superfície ocupable: 9.613,05.

% d'ocupació: 30%.

Alçada: 9,15.

Nombre de plantes: PB+2 pisos.

Separacions:

Camí de Sant Cugat al Papiol: 5 m.

Laterals: 3 m.

Osca: 5 m.

Vial Perifèric: 5 m.

Construccions auxiliars: si.

Sostre edificable: 961,30.

Ocupació en planta: 961,30.

Nombre de plantes: PB.

Alçada: 3,30.

Separacions:

Camí de Sant Cugat al Papiol: 5 m.

Laterals: 3 m.

Osca: 5 m.

Vial Perifèric: 5 m.

Equipament: EQ/MS-6

Localització

Nom: llar d'infants el Niu.

Emplaçament: carrer Sòria.

Referència cadastral: 14.127.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7a (equipaments existents).

Titularitat: Ajuntament de Sant Cugat del Vallès.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sanatori assistencial i docent.

Ús actual: llar d'infants.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Superfície solar: 834,80 m2.

Sostre edificable: 545.

Coeficient d'edificabilitat: 0,65.

Superfície ocupable: 285.

% d'ocupació: segons gàlibs.

Alçada: 6,50.

Nombre de plantes: PB+1 pis.

Separacions:

Passeig Sevilla: segons gàlibs del plànol proposta.

Carrer del Mercat: segons gàlibs del plànol proposta.

Carrer del Terol: segons gàlibs del plànol proposta.

Construccions auxiliars: no. 

Equipament: EQ/MS-7

Localització

Nom: residència geriàtrica.

Emplaçament: carrer Pontevedra.

Referència cadastral: 13.109.02.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7b (equipament nova creació local).

Titularitat: particular.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sanitari assistencial.

Ús actual: residència geriàtrica.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: volumetria específica.

Superfície solar: 8.821,38.

Observacions: veure Pla especial de concreció del tipus d'equipament i ordenació volumètrica a l'illa delimitada pels carrers Sevilla, Salamanca i Pontevedra.

Equipament: EQ/MS-8

Localització

Nom: equipament del carrer Osca.

Emplaçament: Osca.

Referència cadastral: 11.145.01 i 11.141.02.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7b (equipament nova creació local).

Titularitat: Ajuntament de Sant Cugat del Vallès.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sense determinar.

Ús actual: sense ús.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Tipus d'ordenació:

Superfície solar: 4.141,13 m2.

Observacions: solar sense determinacions.

Equipament: EQ/MS-9

Localització

Nom: centre cívic de Mira-sol

Emplaçament: passeig del Roser-carrer de Victòria.

Referència cadastral: 04.136.01 i 04.125.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7b (equipaments nova creació a nivell local).

Titularitat: Ajuntament de Sant Cugat del Vallès.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: cultural recreatiu.

Ús actual: centre cívic de Mira-sol.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Superfície solar: 9.715,95.

Sostre edificable: 4.857,97.

Coeficient d'edificabilitat: 0,5.

Superfície ocupable: 2.914,00.

% d'ocupació: 30%.

Alçada: 7,50.

Nombre de plantes: PB+1pis.

Separacions:

Passeig del Roser: 5 m.

Victòria: 5 m.

Capella de Sant Joan: 5 m.

Pamplona: 5 m.

Construccions auxiliars: no.

Equipament: EQ/MS-10

Localització

Nom: col·legi públic Catalunya.

Emplaçament: camí de Sant Cugat al Papiol.

Referència cadastral: 06.143.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7a (equipaments existents).

Titularitat: Ajuntament de Sant Cugat del Vallès.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: docent.

Ús actual: col·legi públic Catalunya.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: volumetria específica

Superfície solar: 9.431,12.

Sostre edificable: 4.715,56.

Coeficient d'edificabilitat: 0,5.

Superfície ocupable: 2.355,28.

% d'ocupació: 25%.

Alçada: 10,50.

Nombre de plantes: PB+2 pisos.

Separacions:

Camí de Sant Cugat al Papiol: 10 m.

Laterals: 3 m.

Fons: 3 m.

Construccions auxiliars: no. 

Equipament: EQ/MS-11

Localització

Nom: camp de futbol de Mira-sol.

Emplaçament: camí de Sant Cugat al Papiol.

Referència cadastral: 06.143.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7b (equipaments de nova creació a nivell local).

Titularitat:

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: esportiu.

Ús actual: camp de futbol de Mira-sol.

Paràmetres d'edificació segons transcripció

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Superfície solar: 8.730,48 m2.

Sostre edificable: 873,00.

Coeficient d'edificabilitat: 0,1 m2/m2.

Superfície ocupable: 873,00.

% d'ocupació: 10%.

Alçada: 3,00.

Nombre de plantes: planta baixa.

Separacions:

Passeig del Roser: 3 m.

Pompeu Fabra: 3 m.

Camí de Sant Cugat al Papiol: 3 m.

Lateral: 0 m.

Rotonda: 0 m.

Construccions auxiliars: no. 

Equipament: EQ/MS-12

Localització

Nom: equipament carrer Pompeu Fabra.

Emplaçament: carrer Pompeu Fabra.

Referència cadastral: 06.143.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7b (equipaments de nova creació a nivell local).

Titularitat: Ajuntament de Sant Cugat del Vallès.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: no concretat.

Ús actual: sense ús.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Superfície solar: 10.697,80 m2.

Observacions: solar sense determinacions.

Equipament: EQ/MS-13

Localització

Nom: equipament carrer Astúries.

Emplaçament: carrer Astúries.

Referència cadastral: rústica.

Règim del sòl: urbanitzable.

Qualificació urbanística: 7c (equipaments metropolitans).

Titularitat: privada.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sense determinar.

Ús actual: sense concretar.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Superfície solar: 40.538,47 m2.

Observacions: solar sense determinacions.

Equipament: EQ/MS-14

Localització

Nom: equipament carrer Josep Trueta.

Emplaçament: carrer Josep Trueta.

Referència cadastral: rústica.

Règim del sòl: urbanitzable.

Qualificació urbanística: 7c (equipaments metropolitans).

Titularitat: privada.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sense determinar.

Ús actual: sense concretar.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Superfície solar: 31.166,95 m2.

Observacions: solar sense determinacions.

Equipament: EQ/MS-15

Localització

Nom: Hospital General de Catalunya.

Emplaçament: carrer Josep Trueta.

Referència cadastral: 03.221.01.

Règim del sòl: urbà.

Qualificació urbanística: 7c (equipaments metropolitans).

Titularitat: particular.

Destí (article 213 de les Normes urbanístiques del PGM)

Tipus d'equipament: sanitari assistencial, docent i tècnic administratiu.

Ús actual: hospital i annexos. Facultat universitària.

Paràmetres d'edificació segons l'article 217.2 de les Normes urbanístiques

Superfície solar: 96.295,70 m2.

Observacions: veure planejament vigent.
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